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ЗАВЕРЕНИЕ ПРОЕКТНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ

Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным планом
 земельного участка, заданием на проектирование, градостроительным регламентом, 
техническими регламентами, в том числе устанавливающими требования по обеспечению 
безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного использования приле-
гающих к ним территорий, и с соблюдением технических условий.

ГИП                      Остапенко Р.А.

                                                    ГАП                       Алайцева А.С.
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Должность И.О. Фамилия Подпись Дата

Главный инженер проекта Р.А. Остапенко  

Главный архитектор проекта А.С. Алайцева  

Н. контроль В.И. Петлина

Архитектор А.С. Алайцева

Инженер О.С. Ворожцова

Инженер Н. А. Огнева
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1. ОБЩАЯ ЧАСТЬ

Проектная документация  «Микрорайон "Подсолнухи" в с. Парабель Томской области.
Проект  планировки  территории  (корректировка  в  части  размещения  ТП,  ГРПЩ,  жилых
домов многоквартирных)» разработана ООО «Архитектурно-проектное бюро» на основании
задания на проектирование (приложение №   к договору №     от              20         г.).

Участок  площадью  24,08га  расположен  на  северной  окраине  п.  Парабель
Парабельского района Томской области.

Участок граничит: с востока с жилой застройкой ул.Колхозная; с севера  с участками
школы и детского сада; с запада граничит с полем, далее река Вяловка; с юга с огородами и
вертолетной площадкой.

Исходный  проект  представлен малоэтажной  индивидуальной  застройкой  с  объектом
общественного назначения в сельском поселении Парабель Парабельского муниципального
района Томской области.

Проектной  документацией  предусматривается  внесение  следующих  изменений  в
проект планировки:

-перенос здания трансформаторной подстанции с юго-восточной части микрорайона в
центр (согласно вновь запректированных сетей);

-расширение отведенной территории до площади 24,08 га;
-замена  4-х  участков  индивидуальной  застройки  на  2 участка  под  многоквартирную

застройку;
-перенос газораспределительной подстанции в границы отведенной территории. 
При  работе  над  внесением  изменения  возникли  следующие  поправки  в

ГРАФИЧЕСКОЙ ЧАСТИ:
Лист 1. Основной чертеж планировки территории М1:2000:
-удалено здание ТП с прежнего места и проектирование на части участка №37
-уменьшена площадь участка №37
-удалены 4 участка индивидуальной застройки №№ 46-49
-сдвинута нумерация участков индивидуальной застройки на 4
-добавлены 2 участка под многоквартирную жилую застройку
-за счет данных участков расширена территория под микрорайон 
-удалена  газораспределительная  подстанция  с  южной  стороны,  находящаяся  за

пределами отвода
-запроектирована  газораспределительная  подстанция  в  пределах  участка  с  южной

стороны
-пересчитаны и дополненых ТЭП
Лист  2. Схема   использования  территории  в  период  подготовки  проекта  планировки

территории М1:2000:
-изменены  границы  красных  линий  в  районе  вновь  появившейся  многоквартирной

жилой застройки
Лист  3.  Схема  организации  улично-дорожной  сети  и  схема  движения  транспорта

М1:2000:
-изменена  схема  движения  в  районе  вновь  появившейся  многоквартирной  жилой

застройки
Лист  4.  Схема   границ  зон  с  особыми  условиями  использования  территорий  и

территорий объектов культурного наследия М1:2000:
-изменены  границы  отведенной  территории  в  районе  вновь  появившейся

многоквартирной жилой застройки
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Лист  5.  Схема  вертикальной  планировки  и  инженерной  подготовки  территории
М1:2000:

- внесены изменения в схему вертикальной планировки в районе вновь  появившейся
многоквартирной жилой застройки

Лист 6. Схема  размещения инженерных сетей и сооружений М1:2000:
- изменена схема размещения инженерных сетей и сооружений
Лист 7. Разбивочный чертеж красных линий М1:2000:
-изменены  границы  красных  линий  в  районе  вновь  появившейся  многоквартирной

жилой застройки
Листы 7.1-7.4. Ведомость координат точек перелома красных линий:
-В  связи  с  изменением  границы  красных  линий  в  районе  вновь  появившейся

многоквартирной жилой застройки, координаты точек красной линии корректировались по
точкам: 154, 155, 16. Точки 166, 165 исключены

Лист 8. Разбивочный чертеж осей дорог М1:2000:
-изменена  схема  движения  в  районе  вновь  появившейся  многоквартирной  жилой

застройки
Листы 8.1, 8.2. Ведомость координат точек перелома осей дорог:
- В связи с изменением схемы движения в районе вновь появившейся многоквартирной

жилой застройки, координаты  точек перелома осей дорог  корректировались по точкам: 70,
71, 72. 

Лист 9. План межевания М1:2000:
- Внесены изменения в площадь отведенного участка,  в количество индивидуальных

участков,  в  площадь  покрытия  проездов,  в   площадь  покрытия  тротуаров  и  площадок,   в
площадь индивидуальных участков,  в площадь участка общественного здания, в количество
индивидуальных участков

Лист  1.  Схема   расположения  элемента  планировочной  структуры  в  документах
территориального планирования:

-нанесено пятно застройки в новых границах М1:5000
Лист 2. Разбивочный чертеж участков М1:2000:
-В связи с появившимся расположением многоквартирной жилой застройки, границы

отведенного участка изменилась,  удалены 4 участка индивидуальной застройки №№ 46-49,
добавлены  2  участка  под  многоквартирную  жилую  застройку,  удалена
газораспределительная  подстанция  с  южной  стороны,  находящаяся  за  пределами  отвода,
запроектирована газораспределительная подстанция в  пределах участка  с  южной  стороны,
удалено здание ТП с прежнего места и проектирование на части участка  №37, уменьшена
площадь участка №37.

Листы 2.1-2.9. Ведомость координат точек привязки индивидуальных участков:
-В  связи  с  исключением  4  участков,   добавлением  2  участка  под  многоквартирную

жилую  застройку,  уменьшением  площадь  участка  №37,  корректировались  координаты
земельных участков в районе изменений.

При работе над внесением изменения возникли следующие поправки в ТЕКСТОВОЙ
ЧАСТИ:

-Раздел 1. Общие данные. Абз. 1 читать: 
Участок  площадью  24,0811  га  расположен  на  северной  окраине  п.  Парабель

Парабельского района Томской области.
-Раздел 3. Архитектурно-планировочная организация. Абз. 1 читать: 
План  малоэтажной  индивидуальной  и  многоквартирной застройки  с  объектом

общественного назначения в сельском поселении Парабель Парабельского муниципального
района  Томской  области,  выполнен  на  основании  задания  на  проектирование  с  учётом
имеющихся и проектируемых планировочных ограничений. На архитектурно-планировочное
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решение основное влияние оказали: сложившаяся застройка, внешние транспортные связи,
рельеф местности, природное окружение села.

Абз. 5 читать:
Трансформаторная  подстанция  предполагается  на  площадке  перед  участком

индивидуальной застройки №37.
Абз. 8 читать:
Хозяйственные  площадки  с  контейнерами  для  сбора  бытовых  отходов  расположены

также  в  северо-восточном  углу  участка  около  участка  детского  сада,  на  западе  жилого
микрорайона у выезда на улицу Профсоюзную и  на юге, рядом с участком № 104.

Абз. 9 читать:
Участки, согласно заданию на проектирование, имеют площади от 1000 кв.м до 1200

кв.м.   Всего  на  территории  жилого  района  расположено  119 участка  под  индивидуальное
строительство, количество участков под многоквартирную жилую застройку - 2. 

-Раздел 4. Население. Абз. 2 читать:
Расчётная плотность населения индивидуальной жилой застройки– 29 человек/га.
Абз. 3 читать:
Расчетная плотность населения микрорайона при многоэтажной комплексной застройке

и средней жилищной обеспеченности 20 квадратных метров на 1 чел. не должна превышать
450  чел/га  (СП  42.13330.2011  Градостроительство.  Планировка  и  застройка  городских  и
сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* (с Поправкой).

Абз. 4 читать:
Общее число жителей, расселяемых в новом жилищном фонде индивидуальной жилой

застройки, составит 595 человек.
Абз. 5 читать:
Общее число жителей, расселяемых в новом жилищном фонде многоквартирной жилой

застройки, составит 605 человек.
Абз. 6 читать:
По расчету на 595 жителей требуется:

Площадки                
м2/чел. 

S м2 
на 615 чел.

S м2
По проекту

Для  игр   детей  дошкольного  и младшего
школьного возраста                       

0,7         417 1411

Для отдыха взрослого населения           0,1         60 260
Для занятий физической культурой         2,0         1190 826
Для хозяйственных целей 0,3         179 387

Абз. 7 читать:
Для многоквартирной жилой застройки данные площадки проектируются отдельно на

выделенном участке.
-Раздел 10. Укрупненные технико-экономические показатели. Абз. 1 читать:

Наименование показателей Единицы

измерения

Количеств

о
Территория, всего Га 24,0811
Площадь твёрдых покрытий дорог Кв.м 30468
Площадь  покрытий  тротуаров  и

площадок

Кв.м 8988

Участок  под  торгово-общественное

здание

Кв.м 542
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Площадь индивидуальных участков Кв.м 136349
Количество   индивидуальных

участков

Шт. 119

Площадь озеленения улиц Кв.м 47627
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